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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ อาคารชุด Sanctuary (แซงชัวรี่) ปัจจุบนัเปลี่ยนเป็น Teirra Residence ซึ่งเป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ประกอบด้วย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ 
อาคาร A และ อาคาร B  และ 2 ชัน้ใตดิ้น มีจ านวนหอ้งพกัอาศยัทัง้หมด 153 หอ้ง มีพืน้ที่โครงการทัง้หมด 
1-1-85.0 ไร่ หรือ 2,340.0 ตารางเมตร มีสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ เช่น ที่จอดรถยนต ์หอ้งออก
ก าลงักาย สระว่ายน า้ สวนหย่อมพกัผ่อน เป็นตน้ 

 

2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
สภาพพืน้ที่ตั้งพืน้ที่โครงการ มีการใชป้ระโยชนเ์ป็นบา้นพักอาศัย อาคารชุดพักอาศัย อาคารอยู่

อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) สถานีสบูจ่ายน า้คลองเตย และพืน้ที่ว่างรอการใชป้ระโยชน ์
พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั  พืน้ที่ก่อสรา้งอาคารพกัอาศยัโครงการอ่ืน 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 6 ชัน้ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสงู 3 ชัน้ 
ทิศใต ้   ติดกบั   ถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย คอนกรีตเสรมิเหล็ก ขนาด 2 ช่อง 

จราจร เดินรถแบบสองทิศทาง ไม่มีเกาะกลาง เขตทางกวา้ง  
6.00-6.30 เมตร ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  พืน้ที่เช่าท าบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ (ที่มา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มฉบบัสมบรูณโ์ครงการอาคารชดุ Sanctuary) 
 1) ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ   
 การเดินทางเข้า-ออกโครงการ :   
 เดินทางดว้ยรถยนต ์สามารถเดินทางโดยใชเ้สน้ทางหลกั ถนนสขุุมวิท และถนนพระรามที่ 4  หาก
เดินทางมาจากถนนสขุมุวิท ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้ซอยสขุมุวิท 40 (ซอยบา้นกลว้ยใต)้ ตรงไปประมาณ 850 เมตร 
พบซอยแสงจนัทร-์รูเบียอยู่ทางดา้นซา้ยมือ ใหเ้ลีย้วซา้ยไปประมาณ 200 เมตร โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ 
และเสน้ทางออกจากโครงการ ใหเ้ลีย้วซา้ยออกจากโครงการ มุ่งหนา้ไปยงัซอยสขุุมวิท 42 ตรงไปประมาณ 
200 เมตร ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สูซ่อยสขุมุวิท 42 จากนัน้ตรงไปประมาณ 550 เมตรเพื่อออกสูถ่นนสขุมุวิท 
เดินทางมาจากถนนพระรามที่ 4 ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้ซอยสุขุมวิท 42 ตรงไปประมาณ 200 เมตร พบซอยแสง
จันทร-์รูเบีย อยู่ทางดา้นซา้ยมือ ใหเ้ลีย้วซา้ย ตรงไปประมาณ 150 เมตรพบโครงการอยู่ทางขวามือ และ
เสน้ทางออกจากโครงการใหเ้ลีย้วขวาออกจากพืน้ที่โครงการ มุ่งหนา้ไปซอยสขุุมวิท 40 ขบัตรงไปประมาณ 
200 เมตรใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สูซ่อยสขุมุวิท 40 และตรงไปประมาณ 150 เมตรออกสูถ่นนพระรามที่ 4 
 ถนนและที่จอดรถยนต ์: มีทางเขา้ออกโครงการ จ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.0 เมตร เชื่อมกับ
ถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย ภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางวิ่งรถกวา้ง 6.00 เมตร 
จัดให้มีการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนตท์ั้งหมด 82 คัน พืน้ที่จอด
รถยนต์มีขนาด 2.4x5.0 เมตร ส าหรับที่จอดรถที่ตั้งฉากกับทางวิ่งรถ และมีขนาด 2.4 x6.0 เมตร 
ส าหรบัที่จอดรถขนานกบัทางวิ่ง โดยจดัที่จอดรถยนตไ์วภ้ายในอาคาร ดงันี ้

- ชัน้ใตดิ้น 2 (B2) มีที่จอดรถยนตท์ัง้หมด 39 คนั 
- ชัน้ใตดิ้น 1 (B1) มีที่จอดรถยนตท์ัง้หมด 43 คนั  

 โครงการจัดใหม้ีที่จอดรถยนตบ์ริเวณอาคาร A ตั้งแต่ชั้น B2 ถึงชั้น B1 มีความลาดชัน (Slope) 
ของทางลาด  (Ramp) ร้อยละ 15 (ไม่ เกินร้อยละ 15) และมีระยะของทางราบจากปากทางเข้า -
อ อ ก ข อ ง อ า ค า ร ถึ ง ท า ง ล า ด  เ ท่ า กั บ  6 . 0 0  เ ม ต ร  ( ไ ม่ น้ อ ย ก ว่ า  6  เ ม ต ร ) 
เป็นไปตามพระราชบญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคมุอาคาร พ.ศ.2544 อาคารจอดรถ ขอ้ 99 
 

2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
โครงการใช้บริการน ้าประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิท โดยมีกิจกรรมใช้น ้า จาก

หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งนิติบคุคล และสระว่ายน า้ปริมาณน า้ใชเ้ฉลี่ยทัง้หมดประมาณ 117.0 ลบ.ม./
วนั คิดเป็นปริมาณการใชน้ า้ในชั่วโมงสูงสุดประมาณ 14.625 ลบ.ม./ชั่วโมง(3 เท่าของปริมาณการใชน้ า้
เฉลี่ยปกติ) 
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โครงการเชื่อมท่อน า้ประปา ดว้ยท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 นิว้ จ านวน 1 จุด เขา้กบัท่อ
น า้ประปาของการประปานครหลวง บริเวณถนนซอยแสงจนัทร์-รูเบีย ดา้นหนา้โครงการ มายังถังเก็บน า้ใต้
ดิน และถกัเก็บน า้ดาดฟ้าของแต่ละอาคาร มีขนาดความจขุองถงัดงันี ้

(1) อ า ค า ร  A มี ถั ง เก็ บ น ้ า ใ ต้ ดิ น  จ า น ว น  2  ถั ง  ป ริ ม า ต ร ร ว ม  1 0 9 .2  ล บ .ม 
และถงัเก็บน า้ดาดฟ้าจ านวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 30.0 ลบ.ม. ส ารองน า้รวม 139.2 ลบ.ม./วนั 

(2) อาคาร B มีถงัเก็บน า้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 4.0 ลบ.ม./วนั 
(3) ถังเก็บน า้ใตดิ้น และถังเก็บน า้ดาดฟ้า ความจุรวมทัง้หมด 143.2 ลูกบาศกเ์มตรแบ่งเป็น น า้

ส  ารองดับเพลิงความจุ 4.5 ลูกบาศกเ์มตรส ารองได ้30 นาที และน า้ส  ารองใชอุ้ปโภคบริโภค 
ความจรุวม 138.7 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน า้ใชไ้ดน้าน 1.19 วนั 

ฝาถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.8x0.8 เมตร และฝาถังเก็บน ้าดาดฟ้า  
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร เพื่ อความสะดวกและปลอดภัยในการล้าง หรือซ่อมบ ารุง 
และภายในถงัเก็บน า้ใตดิ้น จดัใหม้ีการเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสารมลพิษที่อาจซึมออกมาจาก
คอนกรีตภายในตัวถังเก็บน า้โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดปลอดภัยต่อสิ่งแวดลอ้ม และปลอดภัยต่อการ
อปุโภคบริโภคของผูพ้กัอาศัย และกรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งลา้งถังเก็บน า้ใตดิ้น โครงการจะจดัใหม้ีพัดลม
ระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได ้พรอ้มท่อลมที่มีความยาวไม่นอ้ยกว่า 25 เมตร เดินเครื่องไม่น้อยกว่า 30 
นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบติังานเพื่อใหม้ีอากาศเพียงพอต่อเจา้หนา้ที่ 
 การจ่ายน า้ประปาทั่วไป 
 โครงการเชื่อมต่อท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 นิว้ เขา้กบัท่อประปานครหลวงบริเวณถนน
ซอยแสงจนัทร-์รูเบีย ดา้นหนา้โครงการ ผ่านมาตรวดัน า้เพื่อจ่ายน า้ใหก้บัแต่ละอาคาร หอ้งพกัอาศยัภายใน
อาคาร และจ่ายกบัสว่นต่าง ๆ เก็บไวย้งัถงัเก็บน า้ใตดิ้น มีรายละเอียดดงันี ้

- อาคาร A สบูส่งจากถงัเก็บน า้ใตดิ้นขึน้ไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน า้ดาดฟ้า ดว้ยเครื่องสบูน า้ขนาด 45 
ลบ .ม ./ชั่ ว โม ง  สู บ ส่ ง  35  เม ต ร  จ าน วน  2  ชุ ด ส ลับ กั น ท า งาน ใน ช่ ว ง เวล าป ก ติ 
และท างานพรอ้มกนัในช่วงเวลาที่ตอ้งการอตัราการใชน้ า้สงูสดุ จากนัน้จ่ายน า้ออกจากถงัเก็บ
น า้ดาดฟ้า ลงไปยังหอ้งพักต่าง ๆ หรือส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จ่ายลงโดยเครื่องสูบน า้แบบ 
Booster Pump ขนาด 25 ลบ.ม./ชั่วโมงสูบส่ง 20 เมตร จ านวน 2 ชุด/อาคาร เพื่อเพิ่มแรงดัน
ในชัน้ที่ 3-8 หลงัจากนัน้จะจ่ายน า้ลงโดยติดตัง้วาลว์ลดความดนัก่อนจ่ายใหก้ับหอ้งพกัอาศัย
และสว่นต่าง ๆ 

- อาคาร B สูบส่งจากถังเก็บน า้ใต้ดินอาคาร A ขึน้ไปยังถังเก็บน า้ดาดฟ้า ด้วยเครื่องสูบน ้า 
ขนาด 7 ลบ.ม./ชั่วโมง สูบส่ง 40 เมตร จ านวน 2 ชุด สลับกันท างานในช่วงเวลาปกติ และ
ท างานพรอ้มกนั ในช่วงเวลาที่ตอ้งการใชน้ า้สงูสดุ จากนัน้จ่ายน า้ออกจากถงัเก็บน า้ดาดฟ้า ลง
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ไปยงัหอ้งพกัต่าง ๆ หรือส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จ่ายลงโดยเครื่องสบูน า้แบบ Booster Pump 
ขนาด 7 ลบ.ม./ชั่ วโมงสูบส่ง 20 เมตร จ านวน 2 ชุด/อาคาร เพื่อเพิ่มแรงดันในชั้นที่  3 -8 
หลงัจากนัน้จะจ่ายน า้ลงโดยติดตัง้วาลว์ลดความดนัก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยัสว่นต่าง ๆ  

การจ่ายน า้ดบัเพลิง 
การจ่ายน ้าดับเพลิงของอาคารจ่ายผ่านท่อยืนส าหรบัดับเพลิง ติดตั้งทุกอาคาร โดยอาคาร A 

จ านวน 2 ท่อยืน และอาคาร B จ านวน 1 ท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ ้ว เชื่อมต่อกับถังเก็บน ้า
ดาดฟ้าและหัวรบัน ้าดับเพลิงนอกอาคาร เพื่อจ่ายน ้าไปยังตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ที่ติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร และโครงการไดติ้ดตั้งหัวรบัน า้ดับเพลิงจากภายนอกอาคาร จ านวน 1 หัว /
อาคาร รวม  2 หัว  โดยอาคาร A อยู่ ใกล้ทางเข้าออกและถนนภายในโครงการ และอาคาร B 
อยู่บริเวณดา้นหนา้อาคาร เป้นหัวรบัน า้แบบ 2 ทิศทาง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4x2½x2½นิว้ เพื่อรบัน า้
จากรถดบัเพลิงเขา้สู่ท่อระบบท่อจ่ายน า้ดับเพลิงของโครงการ และกรณีฉุกเฉินยังใชน้ า้จากสระว่ายน า้มา
ช่วยดบัเพลิงได ้

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 น า้เสียจากโครงการเป็นน า้เสียที่มาจากกิจกรรมภายในโครงการไดแ้ก่ การซกัลา้ง การอาบช าระ 
หอ้งน า้ และสว่นครวั คาดว่ามีปรมิาณน า้เสียรวมประมาณ 92.292 ลบ.ม./วนั 
 น า้เสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการซึ่งฝังอยู่ใต้ดิน 
ระบบบ าบดัน า้เสียและสิ่งปฏิกลูของโครงการประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกลู เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกลูจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 
- ท่อระบายน า้เสียจากการช าระลา้ง เป็นท่อระบายน า้จากการอาบ และซกัลา้งของหอ้งพักทุก

หอ้งและหอ้งกิจกรรมอื่น ๆ 
- ท่อระบายน า้เสียจากครวั เป็นท่อระบายน า้จากหอ้งประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกัอาศยั 
- ท่ออากาศ เป็นท่อที่ใชส้  าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายน า้เสียและสิ่งปฏิกูล 

ซึ่งไดแ้ก่ ท่อน า้เสียจากสว้ม ท่อน า้เสียจากการอาบและซักลา้ง และระบบบ าบัดน า้เสียเพื่อ
จุดประสงคใ์นการรกัษาความดันภายในระบบท่อระบายน า้ ใหม้ีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด 
นอกจากนีย้งัช่วยใหม้ีอากาศหมนุเวียนอยู่ในท่อระบายน า้เพื่อดกักลิ่น ของเครื่องสขุภณัฑ ์

ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 
โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสียรวมชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge) จ านวน 1 ชดุ ขนาด  
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115 ลบ.ม./วนั รองรบัน า้เสียจากหอ้งน า้ การอาบ ซกัลา้ง ท าครวัของหอ้งชุดภายในอาคาร A และ อาคาร 
Bฝังไว้ใต้ดินบริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร A ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อสูบน า้เสีย ถังเติม
อากาศ ถงัตกตะกอน ถงัย่อยตะกอนสว่นเกิน และถงัน า้ใส 
 การก าจดัก๊าซมีเทน 
 ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจน ในสภาวะไรอ้ากาศ 
โดยการย่อยสลายสารอินทรียท์ าใหเ้กิดก๊าซมีเทน รอ้ยละ 60-70 ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์รอ้ยละ 28-38 
ก๊าซอ่ืน ๆ เช่นไฮโดรเจนซลัไฟดแ์ละไนโตรเจน ประมาณ รอ้ยละ 2 ก๊าซมีเทนในระบบบ าบดัน า้เสียจะเกิด
บริเวณบ่อเกรอะ เนื่องจากมีการย่อยสลายของสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไรอ้อกซิเจน มีปรมิาณ
ก๊าซมีเทนเกิดขึน้ปริมาณ 4,183.75 กรมั/วันหรือ 0.00007 ลบ.ม./วินาที โครงการไดจ้ัดใหม้ีบ่อดินขนาด 
1.00 ตารางเมตร ความลกึดิน 0.6 เมตร จ านวน 1 บ่อที่กน้หลมุของบ่อใชดิ้นทรายรองไวเ้พื่อป้องกนัน า้ท่วม 
และต่อท่อก๊าซมีเทนใหร้ะเหยผ่านดินร่วน หรือปุ๋ ยจ านวน 4 แถว ปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนลอน เพื่อปอ้งกนั
ไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอดุตนั จากนัน้กลบดว้ยท่อดินรว่นหรือปุ๋ ยและปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบน 
 การก าจดั Aerosol 
 Aerosol คื อละอองลอยที่ เกิ ด ขึ ้น จากขั้นตอนการเติม อากาศ  ใน ระบบบ าบัดน ้ า เสี ย 
แลว้กระจายออกสู่บรรยากาศ ซึ่งอาจก่อใหเ้กิดการแพร่กระจายเชือ้โรค ซึ่งโครงการมีระบบบ าบดัน า้เสีย
รวมเป็นบ่อบ าบดัน า้เสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด เป็นระบบปิดมิดชิด เพียงส่วน
นอ้ยอยู่เหนือผิวดิน คือส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ ดงันัน้ ส่วนละอองลอยน า้เสียและกลิ่นเหม็นจาก
การบ าบดัส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมากประมาณ 0.03 ลบ.ม./วินาที ซึ่งละอองลอยน า้เสียอาจเกิดขึน้จาก
ขอ้ต่อหรือฝาบ่อ โดยการก าจัดละอองลอยน า้เสียจากระบบเติมอากาศ จัดใหม้ีการจัดการโดยใชพ้ืช ดิน 
และจุลินทรียท์ี่อาศยัในดินมีระยะเวลากกัเก็บ 60 วินาที ใชพ้ืน้ที่สีเขียว 1 ตารางเมตร สามารถบ าบดัละออง
ลอยน า้เสียได ้0.01 ลบ.ม./วินาที/ตารางเมตร โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวรวมทัง้หมด 8.0 ตารางเมตร 
 การก าจดัไขมนัและกากตะกอน 

- โครงการรณรงคใ์หผู้พ้ักอาศัย คัดแยกน า้มันและไขมันที่ใชแ้ล้ว รวบรวมใส่ภาชนะหรือขวด
น า้มนัพืชเก่าน าไปไวใ้นหอ้งพกัขยะรวมเพื่อลดปรมิาณการทิง้ไขมนัลงสูถ่งัดกัไขมัน  

- จดัใหม้ีแม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดน า้มันพืชเก่า จากที่รองรบัขยะแต่ละชัน้มายงัหอ้งพัก
ขยะรวม และเก็บรวบรวมขายใหก้บัแหลง่รบัซือ้เพื่อแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์อไป 

- ประสานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตคลองเตย เข้ามา
ด าเนินการดดูกากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทกุเดือน 

- ก าจดักากตะกอนของระบบบ าบดัน า้เสียใหด้ าเนินการเมื่อพบว่าเต็มบ่อน าออกไปก าจดั 
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4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม    
โครงการไดร้บัอนุญาตใหเ้ชื่อมท่อระบายน า้บริเวณถนนซอยแสงจันทร์-รูเบียกบัที่ดินของโครงการ

ระบบระบายน า้แบ่งออกเป็น 2 แนวดงันี ้
4.1) การระบายน า้ในแนวด่ิง  เป็นระบบระบายน า้แบบแยก โดยมีท่อระบายน า้แยกกันระหว่าง

น า้ฝนและน า้เสีย หลงัจากนัน้จะไหลลงสู่ชัน้ล่างของอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายสิ่งปฏิกูล ท่อระบายน า้
เสีย ท่อระบายน า้เสียจากครวั และท่อระบายน า้ฝน 

4.2) การระบายน า้ในแนวนอน  เป็นระบบแบบแยก คือ รองรบัน า้ฝน แยกออกจากน า้ทิง้ที่ผ่านการ
บ าบดัน า้เสียรวม จดัท าระบบระบายน า้แนวนอน ดงันี ้

- ชัน้ใตดิ้น 2 จัดใหม้ีรางระบายน า้ฝนโดยรอบชน้ใตดิ้นเป็นราง Gutter with greating กวา้ง 0.30 
เมตร ลึก 0.30 เมตร ไหลรวมเข้าสู่บ่อสูบน ้าฝน Sump Pit ที่ ชั้นใต้ดิน 2 จ านวน 4 บ่อ ขนาดบ่อ 
1.0x1.5x1.0 เมตร เพื่อรวบรวมน ้าฝนจากชั้นใต้ดินทุกชั้น ก่อนสูบขึน้ไปยังรางระบายน า้บนชั้นพื ้นดิน 
ดว้ยSubmersible Drainage Pumps จ านวน 2 ชุด/บ่อ (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) รวม 8 ชุด อัตรา
การสบู 0.7 ลบ.ม./นาที/เครื่อง ความสงูสบูส่ง 13เมตร ขนาด 3.7 กิโลวตัต ์ผ่านท่อสบูน า้ฝนขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง 4 นิว้ ไปยงัรางระบายน า้บนชัน้พืน้ดิน 

- ชัน้ลา่ง มีการระบายน า้ออกเป็น 2 สาย คือ A และ B 
(1) ค่าระดบัทอ้งท่อเริ่มตน้ของรางระบายน า้ฝนสาย A ประกอบดว้ยรางระบายน า้กวา้ง 0.25 เมตร 

ระดบัลึกเริ่มตน้ -0.5 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ระบายน า้ดว้ยแรงโนม้ถ่วงไปยงับ่อหน่วงน า้ขนาดความจ ุ
69.80 ลกูบาศกเ์มตร โดยมีค่าระดบัปลายท่อเท่ากบั -1.65 เมตร 

(2) ค่าระดบัทอ้งท่อเริ่มตน้ของท่อระบายน า้ฝน สาย B ประกอบดว้ยรางระบายน า้กวา้ง 0.25 เมตร 
และ 0.3 เมตร ระดบัลึกเริ่มตน้ -0.50 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ระบายน า้ดว้ยแรงโนม้ถ่วงไปยงับ่อหน่วง
น า้ขนาดความจ ุ69.80 ลบ.ม. โดยมีค่าระดบัปลายท่อเท่ากบั -1.65 เมตร 

- จากระบบบ าบัดน า้เสียรวม ติดตั้งเครื่องสูบน า้ทิง้แบบ Submersible Pumps ส  าหรบัสูบน า้ทิง้
ขนาด 0.4 ลบ.ม./นาที ที่ความสงูของน า้ 6.5 เมตร จ านวน 2 ชดุ(ท างาน 1 ชุดและส ารอง 1 ชดุ) ก าลงัไฟฟ้า 
1.50 กิโลวตัต ์ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ ระบายลงสูบ่่อตรวจคณุภาพน า้ 

- จ า ก บ่ อ ห น่ ว งน ้ า จ ะ สู บ ร ะ บ า ย ล ง สู่ บ่ อ ต ร ว จ คุณ ภ าพ น ้ า ผ่ า น ท่ อ  Effluent Pipe 
ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ ดว้ยเครื่องสบูน า้ชนิด Submersible Pumps จ านวน 2 ชดุ(ท างาน 1 ชดุและ
ส ารอง 1 ชุด) อตัราการสบู 1.50 ลบ.ม./นาที ที่ความสูงของน า้ 10.5 เมตร ขนาด 5.5 กิโลวัตต/์เครื่อง และ
ท่อ Over Flow ระบายน า้ลน้ ขนาด 200 มิลลิเมตร 

- จากบ่อตรวจคุณภาพน า้ออกแบบฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ภายในติดตั้งตะแกรงดัก
ขยะและออกแบบประตูเปิดปิดระบายน า้ Sluide Gate ป้องกันน า้ท่วมจากภายนอกเข้าโครงการขนาด 
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1.0x0.4 เมตร ระบายน า้ออกจากบ่อตรวจคุณภาพน า้ดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
0.30 เมตร ลงสูท่่อระบายน า้บนถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย 

การจัดการและควบคุมการระบายน ้า 
โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 69.8 ลกูบาศกเ์มตร ผงัไวใ้ตดิ้นบริเวณ

ดา้นทิศใตข้องอาคาร A ใกลก้ับทางเขา้ออกโครงการ ภายในบ่อหน่วงน า้ติดตัง้เครื่องสูบน า้ จ านวน 2 ชุด 
(ท างาน 1 ชุดและส ารอง 1 ชุด) ชนิด Submersible Pumps อัตราการระบายน า้ออก 0.025 ลบ.ม./วินาที 
เขา้สูบ่่อตรวจคณุภาพน า้ และระบายลงสูท่่อระบายน า้บนถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย 

  
 5) การจัดการขยะมูลฝอย    
 การรวบรวมขยะมลูฝอยภายในโครงการ 
 1.ถังรองรับขยะ และห้องพักขยะแต่ละชั้น 
 บริเวณชั้นพักอาศัย  มีห้องพักขยะประจ าชั้นอาคาร A และ B  ขนาดพื ้นที่  4.29 -4.576 
ตารางเมตรบริเวณใกล้กับโถงลิฟต์ ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถัง 
รอ งรับ ขยะ เปี ย ก /ถั งสี เขี ย ว รอ งรับ ด้ วยถุ งสี ด า  ขยะทั่ ว ไป /ถั งสี น ้ า เงิ น รอ งรับ ด้ วยถุ งสี ด า 
และขยะรีไซเคิล/ถังสี เหลืองรองรับด้วยถุงสี ใส  และจัดให้มี ถังขยะอันตราย 30 ลิตร จ านว น 1 
ถงั/ถงัสีสม้รองรบัดว้ยถงุสีสม้ 
 2. การรวบรวมมูลฝอย 
 จดัใหม้ีแม่บา้นเก็บรวบรวมและคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภท คือ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล ขยะเปียก 
และขยะอนัตราย แยกประเภทในแต่ละถุงใหช้ดัเจน และใชร้ถเข็น ขนส่งทางลิฟตโ์ดยสารช่วงเวลา 10.00 -
11.00 น.และ 14.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหม็นที่รบกวนผู้
พกัอาศยัภายในโครงการ น ามาเก็บรวบรวมไวย้งัอาคารพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ลา่งดงันี ้

- ขยะเปียก แม่บา้นน าขยะเปียกจากถงัขยะเปียกในแต่ละชัน้ของอาคาร รวบรวมใส่ถุงสีด าและ
มดัปากถุงใหแ้น่นและน ามาไวย้ังหอ้งพักขยะเปียก บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชัน้ล่าง เพื่อรอการ
เก็บขนจากส านกังานเขตคลองเตย 

- ขยะรีไซเคิล เป็นมลูฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ เช่น กระดาษ 
แกว้ พลาสติก และโลหะ โดยจะรวบรวมใสถุ่งสีใสมดัปากถุงใหแ้น่น และน ามาพกัไวย้งัหอ้งพกั
ขยะรีไซเคิล บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัน้ลา่ง เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขตคลองเตย 

- ขยะทั่วไป เป็นขยะที่ไม่สามารถน ากลับมาใชป้ระโยชนไ์ด้อีก ได้แก่ พลาสติกห่อลูกอมของ
บะหมี่ส  าเรจ็รูป ถุงพลาสติก โฟม และฟอยลท์ี่เป้ือนอาหาร โดยจะรวบรวมใสถุ่งสีด ามดัปากถุง
ใหแ้น่น แลว้มาไวท้ี่ห้องพักขยะทั่วไป บริเวณหอ้งพักขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจาก
ส านกังานเขตคลองเตย 
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- ขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยให้
แม่บา้นรวบรวมขยะอนัตรายใส่ถุงสีสม้มดัปากถุงใหแ้น่น แต่ละชัน้มาเก็บพกัไวย้งัหอ้งพกัขยะ
อันตราย ชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากเขตคลองเตย แต่ในกรณีที่มีปริมาณขยะมูลฝอย
อนัตรายมากเกินกว่าที่จะเก็บพักไวภ้ายในโครงการ เจา้หนา้ที่โครงการสามารถประสานงาน
กบัทางส านกังานเขตคลองเตยเพื่อเขา้มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

3.หอ้งพกัขยะรวม 
ขยะที่คดัแยกแต่ละประเภทขนยา้ยไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการซึ่งแบ่งเป็น 4 หอ้ง ตัง้อยู่ 

บรเิวณชัน้ลา่งของอาคาร A ดงันี ้
(1) หอ้งพักขยะเปียก มีขนาดพืน้ที่ 4.4 ตารางเมตร ความจุ 5.28 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะเปียก

ได ้4.26 วนั จดัเก็บขยะเปียกใสถ่งุสีด า 
(2) หอ้งพกัขยะรีไซเคิล มีขนาดพืน้ที่ 3.86 ตารางเมตร ความจุ 4.63 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะได ้

3.98 วนั จดัเก็บขยะรีไซเคิลใสถ่งุสีใส 
(3) หอ้งพักขยะทั่วไป มีขนาดพืน้ที่ 2.2 ตารางเมตร ความจุ 2.64 ลบ.ม. สามารถรองรบัขยะได ้

22.76 วนั จดัเก็บขยะทั่วไปใสถ่งุสีด า 
(4) หอ้งพักขยะอันตราย มีขนาดพืน้ที่ 1.56 ตารางเมตร ความจุ 1.87 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะ

มลูฝอยอนัตรายได ้16.12 วนั จดัเก็บขยะอนัตรายใสถ่งุสีสม้ 
ลกัษณะของหอ้งพกัขยะรวม พืน้หอ้งพกัขยะเป็นพืน้คอนกรีตเสรมิเหล็ก ท าผิวขดัมนั และปพูืน้ 

กระเบือ้งเซรามิกผิวมนั ผนังฉาบปูนเรียบทาสีภายในและภายนอก มีท่อระบายน า้ รวบรวมน า้จากหอ้งพัก
ขยะรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมโครงการ มีแม่บา้นท าความสะอาดทุกครัง้ หลงัจากการเก็บขนจากรถ
เก็บขนขยะเรียบรอ้ยแลว้ มีพัดลมดูดอากาศระบายอากาศภายในหอ้งพักขยะเปียก เพื่อลดผลกระทบดา้น
กลิ่นรบกวนต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอก โดยใชท้่อระบายอากาศต่อลงดิน เพื่อใหจ้ลุินทรียท์ี่มีอยู่ในดินท าหนา้ที่
บ  าบดักลิ่นเหม็น และจดัใหม้ีตน้โมกพวงสงู 3 เมตร บรเิวณดา้นหนา้หอ้งพกัขยะรวม เพื่อลดผลกระทบดา้น
การสง่กลิ่นรบกวน และเสรมิสรา้งทศันียภาพใหก้บัหอ้งพกัขยะรวม 
 
 6) ระบบไฟฟ้า    
 แบ่งเป็นระบบไฟฟ้าทั่วไปและระบบไฟฟ้าส ารอง 
6.1 ระบบไฟฟ้าท่ัวไป   โครงการใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงชนิด Dry Type Transformer cast resin ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไว้ในห้อง
เครื่องไฟฟ้าภายในอาคาร บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าใหเ้ป็นแรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์
ควบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัหอ้งพกัอาศยัของโครงการ 
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6.2 ระบบ ไฟ ฟ้ าส ารอง  โค รงการติดตั้ ง เค รื่อ งก า เนิ ด ไฟฟ้ าขนาด  150 KVA จ านวน  1  ชุด 
เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล และแบตเตอรี่ โดยติดตัง้พรอ้มวสัดดุดูซบัเสียง
ภายในหอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารองที่บริเวณชัน้ดาดฟ้าอาคาร A ของโครงการ และจ่ายแยกไปยังตูเ้มนสวิทซ์
ไฟฟ้าฉกุเฉิน (Main Distribution Board : MDB)เพื่อจ่ายไฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
6.3 ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวและป้องกันฟ้าผ่า  โครงการจัดใหม้ีสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจาก
ไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสาลอ่ฟ้า เพื่อปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้
เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง และจดัใหม้ีสายสญัญาณโทรศัพทส์ายนอก 1 จุดสายใน 1 
จดุ และสายสญัญาณโทรทศันอ์ย่างนอ้ย 1 จุด ในทุกหอ้งพกั ทกุอาคาร ส่วนหลอดไฟและอปุกรณไ์ฟฟ้าอ่ืน 
ๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
 
 7) ระบบระบายอากาศ   
 1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบ่งเป็น 2 ลกัษณะดงันี ้
 1.1 การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณที่ตอ้งการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้จะใชพ้ัดลม
ระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งพักขยะรวม หอ้งไฟฟ้า ส านักงานนิติบุคคล หอ้งน า้หอ้งพักขยะประจ าชั้ น 
และหอ้งเครื่องป๊ัมน า้ เป็นตน้ 
 1.2 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของหอ้งพัก ไดแ้ก่ ประตู หนา้ต่าง ช่อง
ลม และระเบียงหอ้งพกัแต่ละหอ้ง 
 2.ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ 
  โครงการจดัใหม้ีบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทุกอาคาร ผนังของบนัไดหนีไฟเป็นผนังทนไฟทุกดา้น 
มีรายละเอียดของระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ ดงันี ้
 อาคาร A 

- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ มีความกวา้ง 1.50 เมตร ตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น 2 
ถึง ชัน้ดาดฟ้า มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 
1 8 ,0 0 0  CFM โ ด ย ภ า ย ใ น บั น ไ ด จ ะ รั ก ษ า ค ว า ม ดั น ไ ม่ น้ อ ย ก ว่ า  1 .5  นิ ้ ว น ้ า 
และพดัลมจะท างานอตัโนมติัเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้

- บนัได หนีไฟ (ST2) เป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.20 เมตรตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น 2 ถึง ชัน้ดาดฟ้า มีประตู
หนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่
นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 
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อาคาร B 
- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST3) เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น 2 

ถึง ชัน้ดาดฟ้า มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่อง
เปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 
ระบบระบายอากาศบริเวณทีจ่อดรถยนตช์ั้นใต้ดิน 

 โครงการจัดใหม้ีที่จอดรถยนตใ์นอาคาร บริเวณชั้นใตดิ้น-1 และชั้นใตดิ้น-2 โดยใชพ้ัดลมระบาย
อากาศส าหรบับริเวณที่ตอ้งการหมนุเวียนอากาศเพิ่มขึน้ ที่มีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่า ของ
ปรมิาตรหอ้งใน 1 ชั่วโมง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) 

- ชัน้ใตดิ้นที่ 2 มีพืน้ที่ 1,293 ตารางเมตร ความสงู 2.90 เมตร ติดตัง้พดัลมหมนุเวียนอากาศ 8,850 
CFM จ านวน 1 ชดุ 

- ชัน้ใตดิ้นที่ 1 มีพืน้ที่ 1,293 ตารางเมตร ความสงู 2.90 เมตร ติดตัง้พดัลมหมนุเวียนอากาศ 8,850 
CFM จ านวน 1 ชดุ 

 
8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 8.1 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
 1.แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (FCP)  
 ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเครื่องไฟฟ้าชั้นที่ 1 ของอาคาร A ท าหน้าที่เป็นศูนยร์บัส่งสญัญาณตรวจรบั 
เมื่ออปุกรณแ์จง้เหตทุี่ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างานจะส่งสญัญษณไปยงัแผงควบคุมและหากมีเหตุเพลิงไหมก้็จะส่ง  
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่ วทั้งอาคาร นอกจากนี ้ยังมีตู้แสดงแผนผังโซนของโครงการ (Graphic 
Annunciator Board :ANN)ชดุจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี่ และระบบเสียงตามสายประกาศ 
 2.อุปกรณส่์งสัญญาณเพ่ือให้หนี Alarm Bell 
 ติดตัง้ไวบ้ริเวณบนัไดหลัก บนัไดหนีไฟทุกชัน้ และทางเดิน โดยท าหน้าที่รบัสัญญาณจากเครื่อง
ตรวจจบัควนั และความรอ้น เพื่อสง่เสียงเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้
 3.อุปกรณแ์จ้งเหตุติดตั้ง 4 ประเภท แบบเจ้งเหตุอัตโนมัติ และแบบใช้มือกด  
 (1) ชดุกดแจง้เหตแุบบใชม้ือ(Mannual station) ติดตัง้ไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทุก
ชัน้ 
 (2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัง้ไวบ้ริเวณหอ้งเครื่อง หอ้งเครื่องไฟฟ้า ส านักงาน
นิติบุคคล หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งออกก าลงักาย หอ้งจดหมาย หอ้งซกัรีด ส่วนพกัคอย โถงตอ้นรบั ทางเดิน 
และโถงลิฟต ์
 (3) เครื่องตรวจวดัความรอ้น (Heat Detector) ติดตัง้ไวบ้ริเวณที่จอดรถยนต ์หอ้งพกัขยะรวม และ
หอ้งครวัของหอ้งพกัอาศยั 
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 (4) ระบบสญัญาณเตือนแก๊สรั่ว โดยติดตัง้ Gas Detector บริเวณที่จอดรถยนตช์ัน้ใตดิ้น 1 และ 2 
ของโครงการ เพื่อตรวจจบัก๊าซ LPG และก๊าซ CNG เมื่อเกิดเหตกุ๊าซรั่ว เครื่องจบัสญัญาณ Gas Detector 
จะสง่สญัญาณไปที่หอ้งควบคมุกลาง Control Room โดยมีเจา้หนา้ที่อาคารเขา้ด าเนินการเพื่อระงบัเหต ุ
 8.2 ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
 1.ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง อาคาร A จ านวน 2 ท่อยืน และอาคาร B จ านวน 1 ท่อยืน 
ขนาดเส้นผ่ านศูนย์กลาง 4  นิ ้ว  ติดตั้ งตั้ งแ ต่ชั้น ใต้ ดิน  2 ถึ ง  ชั้นดาดฟ้ าของอาคารทุกอาคาร 
เชื่อมกบัท่อเมนสง่น า้ดบัเพลิงและหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
 2.ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง(Fire Hose cabinet) ติดตัง้ทุกอาคาร A จ านวน 2 ตู/้ชัน้ และอาคาร 
B จ านวน 2 ตู/้ชัน้ ประกอบดว้ยหัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2½ นิว้และสายฉีดน า้
ดับเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 นิว้ ยาว 30 เมตร ติดตั้งบริเวณใกลก้ับโถงลิฟต ์บันไดหลัก 
และบนัไดหนีไฟ ซึ่งสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ัง้ชัน้ 
 3.หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) จ านวน 2 หัว เป็นหัวรบัน า้แบบ 2 ทิศทาง ท่อ
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4x2½x2½ เพื่อรบัน า้จากรถดับเพลิงเขา้สู่ระบบท่อจ่ายน า้ดับเพลิงของโครงการ 
ส าหรบัในกรณีฉกุเฉินยงัใชน้ า้จากสระว่ายน า้มาช่วยดบัเพลิงได ้  
 8.3 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ  
 ติดตัง้เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิง จ านวน 1 ถงั/ตู ้โดยอาคาร A มี
จ า น วน รวม  2  เค รื่ อ ง /ชั้ น ใน ทุ ก ชั้ น  แ ล ะ อ าค า ร  B มี จ า น วน รวม  1  เค รื่ อ ง /ชั้ น ใน ทุ ก ชั้ น 
แ ล ะ ติ ด ตั้ ง เ ค รื่ อ ง ดั บ เ พ ลิ ง มื อ ถื อ เ พิ่ ม เ ติ ม ใ น ห้ อ ง เ ก็ บ ข อ ง  ห้ อ ง เ ค รื่ อ ง ป๊ั ม 
และหอ้งเครื่องไฟฟ้าโดยติดตัง้ใหส้ว่นบนสดุของตวัเครื่องสงูจาะระดบัพืน้อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
 8.4 บันไดหนีไฟ  
 บันไดหนีไฟของโครงการทุกบันไดเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ช่วยอพยพคนออกจากตัวอาคารชั้น
บนสดุถึง ชัน้พืน้ดินมายงัจุดรวมพลไดอ้ย่างปลอดภยั โดยมีรูปแบบบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟของโครงการ
ดงันี ้
 - อาคารพักอาศัย A มี  2 บันไดประกอบด้วย บันไดหลัก -หนี ไฟ  ความกว้าง 1.50 เมตร 
และบันไดหนีไฟ ความกว้าง 1.20 เมตร บันไดหนีไฟช่วงหนึ่งสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 
เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขัน้บันไดเหลื่อมกันออกแลว้เหลือความกวา้งไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร 
และมีพืน้หนา้บนัไดมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกว่า ความกวา้งของบนัได และมีระยะห่างของบนัได(ST1) 
25.6 เม ต ร  จ า ก จุ ด ที่ ไ ก ล สุ ด ข อ งพื ้ น ชั้ น นั้ น  แ ล ะ ร ะ ย ะ ห่ า ง ข อ งบั น ได ( S T 2 ) 23.7 เม ต ร 
จากจดุที่ไกลที่สดุบนพืน้ชัน้นัน้ 
 - อาคาร B มีจ านวน 1 บันได ประกอบด้วย บันไดหลัก -หนี ไฟ  ความกว้าง 1.50 เมตร 
บั น ไ ด ห นี ไ ฟ ช่ ว ง ห นึ่ ง สู ง ไ ม่ เ กิ น  3  เ ม ต ร  ลู ก ตั้ ง สู ง ไ ม่ เ กิ น  2 0  เ ซ น ติ เ ม ต ร 
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ลูกนอนเมื่ อหักส่วนที่ ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร 
และมีพืน้หนา้บนัไดมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกว่าความกวา้งของบนัได 
 ระยะเวลาในการหนีไฟของอาคาร A และ B เท่ากับ 27.16 นาที และ 22.54 นาที ตามล าดับ 
ซึ่งมีระยะเวลาไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตาม พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 
 8.5 ประตูหนีไฟ  
 มีความกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดทุนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอก 
พรอ้มติดตัง้วัสดุชนิดที่บังคับใหบ้านประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิดยอ้นกลับใน
ทิศทางเดิมไดท้กุชัน้ ยกเวน้ชัน้ลา่งที่เปิดออกสูภ่ายนอกโครงการ 
 8.6 ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง  
 โครงการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ไวใ้นหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า บริเวณชั้น
ดาดฟ้า โดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 150 KVA จ านวน 1 ชุด เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อน
ดว้ยเครื่องยนตดี์เซลและแบตเตอรี่ ซึ่งส  ารองเชือ้เพลิงส าหรบัเดินเครื่องก าเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างนอ้ย 8 
ชั่วโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองใหแ้ก่อปุกรณต่์าง ๆ ที่จ  าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั เช่น ไฟฟ้าแสงสว่าง และเตา้รบั 
ลิฟต ์ระบบประปา ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั ระบบบ าบดัน า้เสีย เป็นตน้ 
 8.7 ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 

เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรี่ส  ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง จ่ายไฟฟ้าในกรณีฉุกเฉิน แยกเป็น
อิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างานเป็นระบบไฟ
ส่องสว่างฉุกเฉิน ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งส านักงานนิติบุคคล ลานจอดรถยนต ์โถงลิฟต ์ทางเดิน บันไดหลัก 
บนัไดหนีไฟ 
 8.8 ป้ายบอกทางหนีไฟ  
 เป็นกล่องป้ายที่มีสญัลกัษณล์กูศร และรูปคนวิ่ง ภายในมีไฟส่องสว่างได ้พรอ้มแบตเตอรี่สามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมงเมื่อไฟดบั ติดตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟและทางเดิน 
 8.9 ป้ายบอกต าแหน่งจุดทีอ่ยู่  
 เป็นป้ายแสดงภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชั้น ซึ่งแสดงรายละเอียดของต าแหน่งอุปกรณ์
ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัน้ 
 8.10 จุดรวมพล  
 จุดรวมพลจัดไว้บริเวณชั้นล่างของโครงการ จ านวน 2 แห่ง มีพื ้นที่ รวม 176 ตารางเมตร 
ประกอบดว้ย 

- จุดที่  1 บริเวณพื ้นที่ จัดสวนด้านหน้าอาคาร A ขนาดพื ้นที่ จุดรวมพล 135 ตารางเมตร 
รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พักเท่ากับ 1 คน ต่อพื ้นที่จุดรวมพล 0.26 
ตารางเมตร 
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- จุดที่  2 บริเวณพื ้นที่ จัดสวน ด้านหน้าอาคาร B ขนาดพื ้นที่ จุดรวมพล 41 ตารางเมตร 
รองรับผู้พักอาศัย อาคาร B คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พักเท่ากับ 1 คนต่อพื ้นที่จุดรวมพล 0.74 
ตารางเมตร 

  
 9) พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวบรเิวณชัน้ล่าง และชัน้ดาดฟ้า รวมมีพืน้ที่สีเขียวทัง้หมด 630.0 ตาราง
เมตร โดย 

- พืน้ที่สีเขียวชัน้ลา่ง มีขนาด 576.0 ตารางเมตร ปลกูไมย้ืนตน้และไมค้ลมุดิน 
- พื ้ น ที่ สี เขี ย วบ น อ าค า ร  ชั้ น ห ลั ง ค า ข อ งอ า ค า ร  B มี ข น าด  5 4 .0  ต า รา ง เม ต ร 

จดัใหม้ีการปลกูไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม ไมค้ลมุดิน 
 
10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพื่ออ านวย

ความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผู้พักอาศัย พรอ้มจัดให้มีประตูเปิด -ปิดบริเวณ
ท าง เข้ า อ อ ก อ าค า รด้ ว ย ระบ บ คี ย์ ก า ร์ด  แ ล ะ ระบ บ สัญ ญ าณ โท รทั ศ น์ ว งจ ร ปิ ด  (CCTV) 
ติดตัง้ไวท้กุชัน้ทกุอาคารโครงการ 

10.1 ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไวภ้ายในห้องส านักงานนิติบุคคล เป็นระบบ
โทรทัศนว์งจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพืน้ที่เพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ โดยคุณสมบัติของกลอ้ง
สามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืน และระบบกลอ้งสามารถบนัทึกภาพไดอ้ย่างนอ้ย 1 เดือนและสามารถดู
ภาพยอ้นหลงัได ้

10.2 ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ ควบคุมการเข้า -ออกอาคาร ของผู้พักอาศัยและ
บุคคลภายนอกที่เขา้มาติดต่อดว้ยระบบคียก์ารด์ที่ติดตัง้ไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร ขอ้มลูของผูพ้ักอาศัย
จะถูกบันทึกไวใ้นบัตร ส าหรบับุคคลภายนอกที่เขา้มาติดต่อตอ้งมีการแลกบัตรประชาชนก่อนเขา้อาคาร
และภาพของผูม้าติดต่อจะถกูบนัทกึไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บรเิวณทางเขา้-ออกอตัโนมติั 

 
 
 
 
 
 

 


